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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  -ب 

 
 
أو عــن طريــق  Furas.momra.gov.saيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيــا

مـــن المســـتثمر أو مـــن  –تطبيـــق الأجهـــزة الذكيـــة ا فـــر  ا باســـتلناء أصـــل خطـــاب الضـــمان البنكـــيم فيقـــدم الأصـــل فـــي  ـــرف مختـــوم ومغلـــق 

يفوضــه ويكتــب عليــه اســم المســتثمر وعنوانــه وأرقــام فواتفــه ورقــم الفــاكلمم فــي الموعــد والمكــان المعلــن عنــه لفــتح المظــاريف مــع ارفــا  صــورة 

 من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار إليه.

علــى المســتثمر قبــل إظــلا  الظــرف أن يقــوم بمراجعــة مهائيــة للتأكــد مــن تقــديم كــل المســتندات والوثــائق المطلوبــة وأمهــا مختومــة بختمــه  ▪

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.
 
 وذلك بوضع علامة )صح( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 فل مختوم؟ فل مرفق؟ المستند م

   نموذج العطاء 1

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص ظير مقدم العطاء( 2

   إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لدية الصلاحية للتوقيع 3

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

5 
( مـــن قيمـــة العطـــاء الســـنويم ويقـــدم فـــي شـــكل خطـــاب ضـــمان مـــن بنـــك %25ضـــمان بنكـــي لا تقـــل قيمتـــه عـــن )

 معتمد لدى البنك المركزي السعودي
 

 

   صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول  6

   صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول  7

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 8

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 9

10 
عرض موقع ومختوم من المستثمر بقيمة الإيجار السنوي للمشروع وكتابة القيمة بالأرقــام والحــروف حســب 

 النموذج المرفق
 

 

   نسخة الاعلان سواء من الصحف أو تطبيق فر  للأجهزة الذكية أو الموقع إلكتروني فر  11

   كراسة الشروط والمواصفات الخاصة بالمشروع مختومة وملحقاتها وموقعة من المستثمر 12

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 13

   صورة اثبات العنوان الوطني  14
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات 

 المراد تصميمها واقامتها وتشغيلها وإدارتها وصيانتها من المستثمر بالموقع المحدد هي الاض المشــروع

 موقع مدينة ترفيهية موقعهام والتي يقام عليها المشروع بلدية ابو عريشفو أرض تحدد ال العقار

 وصيانة وإدارة المدن الترفيهيةوتشغيل  بمزايدة  انشاء يحق لها الدخول فو شركة أو مؤسسة مرخصة  المستثمر

 لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة مقدم العطاء
 
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضا

 المنافسة الالكترونية
او عــن طريــق  Furas.momra.gov.saتقــديم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافســة عــن طريــق الموقــع الالكترونــي 

 تطبيق الأجهزة الذكية افر ا

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة

 الرظبة بدخول المزايدةهي الجهات الحكومية وظير الحكومية ولها  الجهات ذات العلاقة

 الأعمال )الخدمات(

ـــاتق  ـــى عــ ـــ  علــ ـــروع والملقــ ـــاز المشــ ـــذ وإنجــ ـــدمات اللازمـــــة لتنفيــ ـــة والخــ ـــات المختلفــ ـــة الالتزامــ ـــا مجموعــ يقصـــــد جهــ

 لمـــا تـــنص عليــة أحكـــام العقـــد المبــرم معـــه وســـائر مســـتندات 
 
المســتثمر عـــبء الوفـــاء جهــا أثنـــاء مـــدة العقــد طبقـــا

 كــل مــا يعبــر مــن مســتلزمات العقــد بحكــم النظــام أو طبيعــة التعامــل 
 
العقد الأخرىم على أن يشمل ذلك أيضــا

 العرف التجاري 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى  .أ

 السنة الأولى  إيجاربداية سريان العقد ودفع 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان 

 كما فو محدد في الإعلان  كما فو محدد في الإعلان  آخر موعد لتقديم العطاءات

 كما فو محدد في الإعلان  كما فو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف

  بلدية ابو عريشتحدده  إعلان نتيجة المزايدة 

  بلدية ابو عريشتحدده  موعد الإخطار بالترسية

ـــــه  ـــ ـــــو عليــ ـــ ـــــن ترســ ـــ ـــــد لمــ ـــ ـــــع العقــ ـــ ـــــاريخ توقيــ ـــ تــ

 المزايدة

ــعار ال ــن تــــاريخ إشـ  مـ
 
ــر يومــــا بلديــــة ابــــو خـــلال خمســــة عشـ

للمســــتثمر بمراجعتهــــام فــــين لــــم يراجــــع يرســــل لــــه  عــــريش

م 
 
إشــعار مهــائيم ويعطــي مهلــة إضــافية خمســة عشــر يومــا

ــادر  ــية ويصـ ــي الترسـ ــتثمر فـ ــي حـــق المسـ ــع يلتـ ــم يراجـ فـــين لـ

 الضمان 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ــع  ــليم موقـ ــر تسـ ــار بموجـــب محضـ ــليم العقـ ــاريخ تسـ مـــن تـ

والمســــتثمرم وإذا لــــم يــــتم توقيــــع  بلديــــة ابــــو عــــريشمــــن ال

 
 
المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار يــتم إشــعاره خطيــا

 وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي

  في بداية كل سنه إيجاريه موعد سداد أجرة السنوات التالية
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 ة مقــــــدم  .1

 
 

 موقـــععامـــة عـــن طريـــق الظـــرف المختـــوم بـــين المســـتثمرين لتـــأجير  طـــرح مزايـــدة فـــي يشعـــر محافظـــة أبـــو  ترظـــب بلديـــة
وفــــق التفاصــــيل المبرنــــة فــــي كراســــة الشــــروط والمواصــــفات  وإدارة مدينــــة ترفيهيــــة وتشــــغيل وصــــيانة مخصــــص لإقامــــة

المرفقــــة م والتــــي تومــــح المعلومــــات التــــي يجــــب علــــى المســــتثمرين الإحاطــــة جهــــا   ومراعاتهــــا عنــــد تقــــديم عطــــاءاتهم لهــــذه 
 .المزايدة

ـــــــفات  ـــ ـــــــتراطات والمواصـ ـــ ـــــــى الاشـ ـــ ـــــــرف علـ ـــ ـــــــات للتعـ ـــ ـــــــة للكراسـ ـــ ـــــــة والدقيقـ ـــ ـــــــراءة المتأنيـ ـــ ـــــــتثمرين القـ ـــ ـــــــة بالمسـ ـــ ـــــب البلديـ وتهيـــــ
الفنيــــــــة م والجوانــــــــب القانونيــــــــة للعقــــــــد م والتزامــــــــات المســــــــتثمر م بمــــــــا يمكنــــــــه مــــــــن تقــــــــديم عطــــــــاء مــــــــدرو  يتــــــــيح لــــــــه 

 لبلدية أفدافهالالفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة م ويحق 
ــــب ـــ البلديــــــــة بــــــــالرد علــــــــى أيــــــــة استفســــــــارات أو استيضــــــــاحات مــــــــن المســــــــتثمرين الــــــــراظبين فــــــــي دخــــــــول المزايــــــــدة م  وترحـ
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بيحدى الطر  التالية:ويمكن 

: بالبلديةالتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  ➢
ً
 وتقديم الاستفسار مكتوبا

 ابو عريش  –إدارة التخصيص والاستدامة المالية  وتنمية الايرادات بالبلدية  ➢

 (٠١٧٣٣٢١٣١٥(    فاكس: )٠١٧٣٣٢٠٠٥٢( تليفون: )١٠٤٤ص.ب: ) ➢
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 . وصف الموقع 

 

 نوع النشاط    مدينة ترفيهية  موقع استثماريوإدارة انشاء وتشغيل وصيانة  

 مدينة ترفيهه
 ألعاب.ملاهي و

 . الوجبات الخفيفة  مطاعم
 مسجد 

 دورات مياه 

 مكونات النشاط 

 محافظة أبو عريش  
 موقـع العقـــار   

 حسب الكروكي 

 الشمالً: حسب الكروكي 

 حــدود الموقع   

   

حسب الكروكي  : جنوبال  

حسب الكروكي الشرق:   

حسب الكروكي الغرب:   

 نوع الموقع    موقع ترفيهي    

 مساحة الأرض    2م 65,000

 مساحة البناء    حسب تراخيص البلدية 

 نسبة البناء على الشوارع التجارية    حسب تراخيص البلدية 

 الرئيسية    الشوارع  على   مساحة البناء حسب تراخيص البلدية  

 نسبة البناء على الواجهة      حسب تراخيص البلدية 

بلدية محافظة ابو عريش  مسلح او أي أنظمة بناء توافق عليها   نوع البناء  

 

 ملاحظات الموقع:

توصيل   - إمكانيات  ومدى  والبيانات  المعلومات  كافة  على  والحصول  الموقع  على  التعرف  المستثمر  على 

 الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.   

يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات   وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة   -

 وجود اشغالات عليه. 

على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدرس كافة  

 الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع 
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 اشتراطات دخول المنافسة .١

 من يحق له دخول المزايدة: ٣/١

فــي المنطقــة المحــددة التقــدم مدينــة ترفيهيــة   وإدارة مشــروع  وصــيانة  وتشــغيلنشاء  يحق للمستثمرين السعوديين الراظبين في إ ➢

ــع مـــن التعامـــلم ويحـــق لل ــي مـــدة المنـ ــى تنت ـ ــائي حتـ ــا أو بحكـــم قضـ ــدا الممنـــوعين مـــن التعامـــل نظامـ ــا عـ ــة فـــي فـــذه المزايـــدةم مـ بلديـ

ــئون  ــا لـــوزير الشـ ــد رفعهـ ــرة عـــن موعـــدفا بعـ ــداد الأجـ ــي سـ ــأخرون فـ ــن يتـ ــأخرةم أو كـــانوا ممـ ــيهم مســـتحقات متـ اســـتبعاد الـــذين علـ

 البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي.  ➢

 لغة العطاء: ٣/٢

لما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى مقدم العطاء الالتزام بالتعامل جها في جميع  2/5/3

المكاتبات المتعلقة جهذا المشروعم بما في ذلك العطاءم وجميع مرفقاتهم وبياناتهم ويستثنى من ذلك الكتالوجات الخاصة  

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية. 

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمدم   3/5/3

 ويعتبر النص العربي فو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: ٣/٣

م وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية  
 
تُقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونيا

لأسباب فنيةم يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في المنافسة الإلكترونية داخل  رف مختوم بالشمع الأحمر 

 ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم الفاكلم مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة: 

 بلدية محافظة ابو عريش  

 بلدية محافظة ابو عريش -لجنة فتح المظاريف       

 (٠١٧٣٢١٧٠٥٠) فاكس: (    ٠٥6١٢٢٠٠9٧) تليفون: ( ١٢66) ص.ب:  ➢

 موعد تقديم العطاءات: ٣/٤

 وتطبيق فر  للأجهزة الذكية  مومح في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار البلديالموعد المحدد لفتح المظاريف كما فو 

 موعد فتح المظاريف:  ٣/٥
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 وتطبيق فرص للأجهزة الذكية  كما هو موضح في الإعلان في الصحف وبوابة الاستثمار البلديالموعد المحدد لفتح المظاريف 

 تقديم العطاء:  6/٣

م  
 
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونيةم ويتم إرفا  كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا

وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةم يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف 

المعلن عنه داخل  رف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام فواتفه ورقم 

 مع الالتزام بالآتي: الفاكلم مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسةم 

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقض ى به البنود  

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها  

بختمه، وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة 

 شرعية. 

يقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة، واسم المستثمر، وعنوانه، 

 وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

يتم تحديده في هذه المنافسة مقابل استخدامه للأرض على ان تعود ملكية كافة  للبلديةيدفع المستثمر بدل ايجار سنوي 

 بعد انتهاء فترة العقد.  بلدية ابو عريشالمعدات والمنشئات والآليات ل

 كتابة الأسعار:  ٧/

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي: ➢

 لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتم ولا يجوز له إجراء أي تعديلم أو إبداء أي تحفظ  4/5/3
 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقا

 عليهام أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتهام ويستبعد العرض المخالف لذلك.

( بالريال السعودي. 5/5/3
 
 وكتابة )حروفا

 
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما

لا يجوز للمستثمر الكشطم أو المحوم أو الطملمم وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد   6/5/3

 بالحروف والأرقامم والتوقيع عليه وختمه. 

 مدة سريان العطاء: 8/
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 مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريفم ولل90مدة ســريان العطــاء ) ➢
 
( تســعون يومــا

 
ة الحــق فــي طلــب مــد ســريان العطــاء إذا بلدي ــيومــا

مـــا اقتضـــت الضـــرورة ذلـــكم ويبقـــ  العطـــاء نافـــذ المفعـــول وظيـــر جـــائز الرجـــوع فيـــه مـــن وقـــت تقديمـــهم وحتـــى مهايـــة مـــدة ســـريان 

 العطاء.

 الضمان: 9/٣

م ويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد  ( من قيمة العطاء السنوي %25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان بنكي لا تقل قيمته عن )7/5/3

البنك المركزي السعوديم وأن يكون ظير مشروطم وظير قابل للإلغاءم وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من   م البلديةلدى 

 لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد 
 
دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائيم كما يجب أن يكون خطاب الضمان ساريا

 للتمديد عند الحاجة.
 
 لتقديم العطاءم وقابلا

أو تكون او عدم احضار اصل الضمان قبل فتح المظاريف باليوم المحدد يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانم  8/5/3

( من قيمة العطاء السنويم أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمرم ولرلم  %25قيمة الضمان به أقل من )

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد. 

 يستبعد أي عطاء لا يحضر أصل الضمان البنكي الى لجنة فتح المظاريف باليوم والتاريخ المحدد لفتح المظاريف . ٥/٣/9

 موعد الإفراج عن الضمان: ٣/١٠

يــــرد الضــــمان لأصــــحاب العطــــاءات ظيــــر المقبولــــة فــــور البــــت فــــي المزايــــدة ويــــرد لأصــــحاب العطــــاءات المقبولــــة بعــــد صــــدور قــــرار  ➢

 الترسية.

 مستندات العطاء: ٣/١١

يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات المذكورة في الفقرة )أ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  -

 4صفحة 

 

 سرية المعلومات:  ٣/١٣

جميـــع المعلومـــات والمســـتندات المقدمـــة مـــن المســـتثمرين عـــن طريـــق المنافســـة الالكترونيـــة تتمتـــع بكامـــل الســـريةم ولا يمكـــن لأي  ➢

 .بلدية ابو عريشطرف او جهة الاطلاع عليها سوى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى 
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء  .2

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .١

علــى المســتثمر دراســة بنــود كراســة الشــروط والمواصــفات الــواردة دراســة وافيــة ودقيقــةم وإعــداد العــرض وفقــا لمــا تق ــ ي بــه  ➢

 في استبعاد العطاء. بلدية ابو عريشفذه الشروط والمواصفاتم وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق لل

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: .٢

  بلديـــة ابـــو عـــريشفـــي حالـــة ظمـــوض أو عـــدم وضـــوح أي بنـــد مـــن بنـــود المزايـــدةم يجـــب علـــى المســـتثمر الاستفســـار مـــن ال ➢
 
ــا خطيـ

للحصــول علــى الإيضــاح الــلازم قبــل تقديمــه لعطائــهم وذلــك بمــدة لا تقــل عــن عشــرة أيــام مــن التــاريخ ال هــائي المحــدد لتقــديم 

الــرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط والمواصــفات فــي موعــد أقصــاه بلديــة العطــاءاتم وســتقوم ال

 خمسة أيام قبل فتح المظاريفم ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  .٣

علــى المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة للجهالــةم وفــق حــدوده المعتمــدةم وأن يتعــرف  ➢

 على أوضاعه السائدة. 
 
 تاما

 
 تعرفا

 الادعــاء أو الاحتجــاج بأيــة جهالــة  ➢
 
ويعتبــر المســتثمر قــد اســتوفى فــذا الشــرط بمجــرد تقدمــه بعطائــهم بحيــع لا يحــق لــه لاحقــا

 بخصو  منطقة العقار والأعمال المتعلقة جها.
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 ظاريف ل وأثناء فتح المبق
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 بلدية والمستثمر للما يحق  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 

 المظاريف  فتح  وأثناء قبل  وللمستثمر بلدية لل يحق ما .٣

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات:  .١

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف إذا اقتضت المصلحة  للبلدية يحق 

العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتم  

وذلك قبل فتح المظاريفم على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به  

 لجميع المتنافسين. 
 
 جزء لا يتجزأ من فذه الشروط والمواصفات وملزما

 كما يجوز للجنة الاستثمار التوصية بيلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي بيامها:  

 الأولى: إذا اقتضت المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار.

 الثانية: إذا تبين للجنة أن جميع العروض المقدمة ظير مناسبة. 

 الثالثة: إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف:  .٢

ســتخطر بلديــة تأجيــل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت الضــرورة إلــى ذلــكم وإذا تقــرر ذلــك فــين البلديــة يحــق لل ➢

 جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: .٣

 لا يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. ➢

  تعديل العطاء: .٤

لا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمهم ولن يلتفت إلى أي ادعاء من صــاحب العطــاء بوجــود خطــأ فــي  ➢

 عطائه بعد تقديمه.

 حضور جلسة فتح المظاريف:  .٥
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يحــق للمســتثمر أو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف فــي الموعــد المحــددم ويجــب أن يكــون المنــدوب المفــوض لحضــور  ➢

 مــن 
 
 بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشــركة أو المؤسســة مصــدقا

 
جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسيةم مصحوبا

 الغرفة التجاريةم ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 

 الترسية والتعاقـــــــد:  .6

O  بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستهام وتقديم

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. 

O ال الترسية؛ لمراجعة  تاريخ  ابو عريشيتم إخطار من رست عليه المزايدة خلال أسبوع على الأكثر من   بلدية 

 من تاريخ الإخطار لاستكمال الإجراءات والتعاقدم وإذا لم يراجع خلال فذه المدةم  
 
خلال خمسة عشر يوما

مراجعة   عن  تخلفه  حالة  وفى  أخرىم   
 
يوما عشر  خمسة  مهلة  ويعط   مهائيم  إخطار  له  بعد    البلديةيرسل 

 المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان. 

O  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفلم قيمة   للبلديةيجوز

 العطاء الأولم الذي رست عليه المزايدةم ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع:  .٧

O   يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينم وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما

يحول دون ذلكم وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد    بلدية ابو عريشلم يكن فناك عائق لدى ال

 وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

O  بيرسال إشعار خط  للمستثمر  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم

 ر.عنوانهم وتحتسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعا على



 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 مدينة كراسة شروط ومواصفات 
 ترفيهية 

 

   

 الاشتراطات الخاصة .7
   

 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  25الصفحة  المدن الترفيهية 

 

 
 

 الاشتراطات الخاصة  -8

 

  مــدة العقد: 8-1

 

بلدية محافظة  من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من    تبدأسنة(  خمسة وعشرون  ) سنة(    ٢٥) مدة العقد  
 .ابو عريش

 

 فترة التجهيز والإنشاء:  8-2

التجهيز: يمنح المستثمر فترة   الفترة    ( كحد أقص ى %٥) مدة  العقد للتجهيز والإنشاءم وتكون فذه  من مدة 
ظير مدفوعة الأجرةم وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسموح  

 جها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 النشاط الاستثماري المسوح به: 8-3

به   المسموح  الاستثماري  مشروعالنشاط  ترفيهية(    )  فو  مدينة  وإدارة  وصيانة  وتشغيل  يجوز    ولاانشاء 

 للمستثمر استعمال الموقع في ظير فذا النشاط. 

 المشروع:الفكرة التصميمية وعناصر  8-4

لما كانت المفاضلة بين العروض تعتمد في جانب م ها على ما يقدمه المستثمر من فكرة تصميميةم لذا يجب  
 على المستثمر أن يبرز في عطائه الفني ما يلي: 

 تحليل طبيعة الموقع وجغرافيته:  1/4/8

في   الشروع  قبل  للموقع  الطبيعية  والمزايا  الإمكانات  وحصر  تقييم  المستثمر  على  يجب 
 التصميم. 

البصريةم   2/4/8 أو  الطبوظرافيةم  الناحية  من  سواء  للموقع  المميزة  البيئية  العناصر  تحديد 
 خطة الاستغلال الأمثل لإمكانات الموقع:

المميزة   البيئية  العناصر  من  أن يومح كيفية الاستفادة من كل عنصر  المستثمر  على  يجب 
 للموقعم وانعكا  ذلك على التصميم. 

 تصور للخدمات الممكن تقديمها بمشروع :  3/4/8

يجب على المستثمر في ضوء التحليل السابق أن يومح الخدمات التي يمكن أن يقدمهام بما  
 يحقق للمرتادين ما يسعون إليه من متعة واستجمامم أو الهدوء والوحدة إذا لزم الأمر. 

 عناصر المشروع المقترحة:  
 مدينة ترفيهية  -
 العاب -
 مطاعم  -
 مسجد  -
 دورات مياه  -

 المخططات والتصاميم العمرانية: 4/4/8
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ما   العمرانية متضمنة  والتصاميم  المخططات  الفني  في عطائه  يرفق  أن  المستثمر  على  يجب 
 يلي:

 لوحات منظورية للمشروع أو مجسم يومح الفكرة المعمارية.  •

المقترحة   • المنشآت  ومواقع  الأراض ي  استعمالات  كافة  يظهر  للموقع  عام  مخطط 
 والخدمات على مقيا  رسم مناسب.

 تقرير فني عن النظام الإنشائي والمواد المستخدمة في البناء. •

تقرير فني عن المرافق الأساسية والأنظمة الهندسية المطبقة فيها وذلك بالنسبة لأعمال   •
 وظيرفا.  موالصرف الصحيم والاتصالاتالكهرباء والمياهم 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:   5/4/8

المراحل    
 
متضمنا للتنفيذم   

 
زمنيا  

 
برنامجا الفني  عطائه  في  يقدم  أن  المستثمر  على  يجب 

 مع الفترة الزمنية المحددة  
 
المختلفة للإنشاء والتشغيلم ويجب أن يكون فذا البرنامج متناسقا

 للتجهيز والإنشاء. 

 التزامات المستثمر:  8-5

 يلتزم المستثمر بالآتي:

 توفير مركز أو ظرفة الإسعافات الأولية.   .1

البلدية  .2 الشؤون  وزارة  اشتراطات  حسب  وعلى  المشروع  لحجم  ملائمة  سيارات  مواقف  تخصيص 

 والقروية والإسكان ويجب مراعاة الوصول الشامل في تصميم المواقف.

الشروط .3 بكراسة  والواردة  المخصصة  والاستعمالات  المشروع  لمكونات   
 
وفقا سيارات  مواقف    توفير 

عن و  الصادرة  السيارات  مواقف  وتصميم  تنفيذ  اشتراطات  مع  متوافقة  تكون  أن  على    المواصفاتم 

  والإسكان  والقرويةوزارة الشؤون البلدية  

 يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف السيارات مرتادي المشروع أو العاملين فيه.لا  .4

بواقع   .5 الإعاقة  ذوي  الأشخا   لسيارات  مواقف  أدن    %5تخصيص  وبحد  العامةم  المواقف   من 

الإعاقة الأشـخا  ذوي  تمييز مواقف  المركزم مع  بالشعار    موقفينم على أن تكون قريبة من مداخل 

وألا   جهمم  عن  تالخا   المعا   لسيارة  المخصصة  المساحة  للأبعاد  25قل  طبقا  مربعا  المومحة    مترا 

وكالة الوزارة    بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالأشخا  ذوي الإعاقة الصادرة عن 

 للشؤون الفنية. 

الشوارع  .6 في  المرور  حركة  تعيق  لا  بحيع  المواقف  وإلى  من  السيارات  وخروج  دخول  حركة    سهولة 

 المحيطة. 

 توفير لوحات ارشادية للموقع. .7

 

 بتغير البرنامج المقترح:  بلدية محافظة ابو عريشحق  8-6
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بالاتفا  مع المستثمر إجراء التعديلات أو الإضافات على البرنامج المقترح    بلدية محافظة ابو عريشيحق ل
المقدم من المستثمر والمتعلق بالفكرة التصميميةم وخطة تنمية المشروعم والبرنامج الزمني للتنفيذم وخطة  

 التشغيل والصيانةم إذا كان ذلك في صالح المشروع. 
 

 نظام السعودة    :  8-7

رقم   الوزاري  القرار  بتطبيق  المنافسة  عليه  ترسو  الذي  المستثمر  في  64914يلتزم  فـ 15/4/1426/م/  
 الخا  بنظام تعيين السعوديين بالمؤسسات الخاصة. 

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8-8

 

 يجب على المستثمر التعاقد مع مشغل متخصص ومرخص في فذا المجال.  -
قبل   - من  معتمدة  مرخصة  منشآت  في  صحيح  بشكل  النفايات  من  التخلص  بلدية يجب 

 على أسا  المتطلبات البيئية.   محافظة ابو عريش
يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجهة حالات   -

من   الأفراد  وإخلاء  الحريق  إطفاء  ومعدات  أجهزة  استخدام  على  القدرة  ولديهم  الطوارئم 
مع   والتنسيق  الأمنم  وحفظ  الأوليةم  الإسعافات  بعمل  والقيام  الطوارئم  حالات  في  الموقع 

 الجهات المختصة.(. يتم تحديد العدد في العرض الفني. 
 يلتزم المستثمر بالمحافظة المستمرة على نظافة الموقع وتطهيره وتعقيمه باستمرار.  -

المنشآت   - جميع  وصيانة  ودورية  شهرية  واختبارات  يومية  فحوصات  بيجراء  المستثمر  يلتزم 
والإطفاءم   والإنذار  والمراقبة  السلامة  ومعدات  ووسائل  والكهربائية  الميكانيكية  والإنشاءات 

 .
 
 وإصلاح أي خلل أو عطل فورا

يجب على المستثمر تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية   -
السلامةم   ووسائل  والأدوات  والمعدات  المنشآت  لجميع  المنفذة  الصيانة  وأعمال  والدورية 

 والمراقبةم والإنذار والإطفاء.

م   -
 
إجراء صيانة دورية للمشروع ومرافقه بحيع يعاد دفان الجدران الداخلية والأسقف دوريا

ودفان الجدران الخارجية كلما اقتضت الحاجة لذلك. يتم تحديد الدورة الزمنية في العرض 

 الفني. 

الدورة   - تحديد  يتم  الكلور.  محلول  باستخدام  دورية  بصورة  المياه  خزان  وتعقيم  تنظيف 

 الزمنية في العرض الفني. 

المحافظة على أعلى درجات السلامة البيئية لكافة عناصر المشروع وفق الأنظمة المعمول جها   -

.
 
 عالميا

استخدام   - يتم  المستخدمة وان  الأدوات  بجميع مرافقه ونظافة  الموقع  بنظافة  العناية  يجب 

 المنظفات المناسبة. 

شبكة   - طريق  عن  المياه  منه  وتؤخذ  التلوث  مصادر  عن  بعيدا  المياه  خزان  يكون  أن  يجب 

  
 
مواسير إلى أماكن استخدامهام ويتم تنظيفه وتعقيمه بصفة دورية. يكون فذا الخزان معزولا
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دائم   بشكل  الخزان  فذا  صيانة  الضروري  من  الداخل.  من  ومعقم   
 
تاما  

 
عزلا الخارج  عن 

 لضمان جودة الماء الذي بداخله. 

تركها   - عدم  ويجب  محكمة.  أظطية  ذات  الصحي  الصرف  فتحات  جميع  تكون  أن  يجب 

 مفتوحة. 

 يجب توافر مراوح الشفط في أماكن دورات المياه.   -

-  

 اللوحات الإعلانية:      8-9

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة البلدية والشئون  

توفير  إلى  بالإضافة  فذا  أمامهم  تقام  والتي  للمشروع  الدعائية  باللوحات  يتعلق  فيما  والاسكان  القروية 

والإعلانية   الدعائية  للوحات  الفنية  بالاشتراطات  ورد  ما  عليها  وينطبق  الموقعم  داخل  إرشادية  لوحات 

 الصادرة من وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان. 

 

 الغرامات والجزاءات:  8-11

جدول  رقم    يطبق  الوزاري  بالقرار  الصادر  البلدية  والجزاءات  بتاريخ    4300204497المخالفات 

 .فـ12/3/1443

 

 القيمة المضافة: 8-12

محسوبة على النسبة المقررة من    بلدية محافظة ابو عريشيلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة لل

إجمالي الإيجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة القيمة المضافة حسب  

الأنظمة والتعليمات المعمول جها في فذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في المملكة العربية السعوديةم ويتم  

سدادفا في وقت سداد الإيجار السنويم وفي حال التأخير في سدادفا يتم اتخاذ نفلم إجراءات التأخير في  

 سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 

 نسبة العائد السنوي:  8-13

 لا يوجد عائد سنوي . 

 

 الاشتراطات الفنية  -9

 

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   9-1



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  29الصفحة  المدن الترفيهية 

 

لعام   السعودي  البناء  بكود  الواردة  الاشتراطات  جميع  مراعاة  المستثمر  على  وملاحقهم    2018يجب  م 
م فيما يتعلق  بلدية محافظة ابو عريشوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء ب

 بجميع التفاصيل المتعلقة جهذا المشروع. 
 

 معايير التصميم العامة:   9-2

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية: 

التصميمية   • الدراسات  إعداد  قبل  بالموقع  الطبيعية  الموارد  لمناطق  وجرد  تقييم  عملية  إجراء 
 والتخطيطية لعملية التنمية السياحية. 

 ( Modernالاستفادة في التصميم من طراز العمارة الساحلي العصري. ) •

باتجاه  • الرئرسية  البنايات  ومخارج  مداخل  تصبح  بحيع  ملائم  محور  على  الطرقات  تكون  أن 
 درجة. 20الشمال والجنوبم وتنحرف بزاوية في حدود 

لتوفير   • وذلك  الة(  للمشاريع  التنظيمية  الاشتراطات  حسب  )وعلى  عالية  المشروع  مباني  تكون  ألا 
 مجال رؤية أوسع وتهوية كافية بين المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة. 

)عامة/   • للفراظات  الخصوصية  مستوى  تدرج  يتم  بحيع  الفراظات  تصميم  في  العمرانية  النواحي 
 شبه عامة/ شبه خاصة/ خاصة( 

القاسية   • المناخية  الظروف  تتحمل  بحيع  والمتانة  الجودة  من  عالية  درجة  على  التصاميم  تكون 
ذلك   في  يراعي  وأن  والغبارم  والرطوبة  الشملم  وأشعة  الحرارة  ودرجات  والأمطار  كالرياح  بالمملكة 

 ترشيد استهلاك الطاقة.

يراعى في تصميم ملاعب الأطفال أن تكون آلات اللعب عصرية ومبتكرة وأن تكون أماكن وأرضيات  •
 الألعاب نظيفة وآمنة. 

من   • كجزء  الموقع  بنايات  واستخدام  الموقعم  في  التعديلات  أو  الخارجية  الإضافات  من  التقليل 
 التكوين المعماري. 

ـ   • الأمطار  مياه  )تصريف  الموقع  في  الطبيعية  المسارات  تعترض  ولا   
 
نسبيا متباعدة  المباني  تكون  أن 

 حيوانات ـ ... إلخ( 

 ( يتماش ى مع طبيعة الموقع الساحلي.   Modernتصميم أو اختيار أثاث للموقع عصري ) •

 انسجام أثاث الموقع مع مكونات المشروع من المباني والساحات وظيرفا. •

والعوامل   • للصدأ  مقاومة  تشطيبات  على  الموقع  أثاث  في  المستخدمة  المعادن  تحتوي  أن  يجب 
 المناخية. 

وتعزز   • والمجموعات  الأفراد  تخدم  مختلفة  وبأحجام  ومبتكرة  عصرية  بتصاميم  مقاعد  توفير 
 التفاعل المجتمعي. 

 يجب أن تكون المقاعد بالمناطق المخصصة للأثاث حتى لا تعيق حركة المشاة. •

 يجب أن تصنع المقاعد من مواد لا تمتص الحرارة أو البرودة. •

وإثراء  • توحيد  في  تسافم  العام  والمجال  المعماري  السيا   مع  تتماش ى  الجودة  عالية  إنارة  تصميم 
 الموقع.

•  ( التصميم  مزايا  لإبراز  أنواعها  بمختلف  الإنارة  لمسات Design Featuresاستخدام  وتكوين   )
 جمالية في وقت الليل. 
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توفير إضاءة كافية للمشاريع المطورة على الواجهة وتوزيعها بناء  على نوع الأنشطة في المشروع جهدف   •
 تقليل التلوث الضوئي واستبعاد التعديات والجرائم.  

 
 
 

 معايير تصميم الساحات العامة: 9-3

 يجب تصميم مساحات حضرية نشطة حيوية متعددة الاستخدامات. •

 ( مناسبة لاستضافة استخدامات متنوعة. Hardscapeتوفير مساحات بأرضية صلبة )  •

 ( وظيرفا. Way Findingيجب توفير المرافق العامة بما في ذلك دورات المياه واللوحات التوجيهية ) •

موارد  • توفير  يشمل  بما  المناسباتم  لتشغيل  الساحات  تصميم  في  المناسبة  التحتية  البنية  توفير 
 المياه والكهرباء وظيرفا. 

 يجب تركيب كاميرات المراقبة في جميع الممرات والساحات لتعزيز الأمن والسلامة.  •
 

 (: Wayfindingاللوحات الإرشادية ) 9-4

 

تكون   • أن  ويجب  التوجيه  الى   
 
احتياجا والأكثر  الكثافة  العالية  الأماكن  في  اللافتات  وضع  يجب 

 وامحة وسهلة القراءة. 

 يجب ألا تعيق اللافتات حركة سير المشاة.  •

 يجب وضع لافتات المشاة في منطقة أثاث الموقع. •

 يجب أن تستخدم ألوان متباينة للخلفيات والنص لضمان الوضوح والرؤية. •

الصارخة   • الألوان  وتجنب  العمرانية  البرئة  مع  ومتناسقة  فادئة  ألوان  تستخدم  أن  يجب 
 والفسفورية.

)مثال:  • واللغات  الفئات  لجميع  الرسالة  لتصل   
 
عالميا المعروفة  والأيقونات  الرموز  استخدام  يجب 

 أيقونات دورات المياه(.

يستحب دمج رسائل متعددة في اللافتة الواحدة بصورة وامحة مع تجنب الإفراط بالرسائل لكيلا  •
 يتشتت المستخدم. ويتم تحديد المواقع والعدد في العرض الفني. 

 

ـــــاء:  9-5  مواد البناء وتقنية الإنشـ

وتتميز   • معقولةم  وبتكلفة  المحلية  البرئة  في  بوفرة  متاحة  البناء  في  المختارة  المواد  تكون  أن  يجب 
الأمطار   من  طبيعية  حماية  البناء  وأساليب  مواد  توفر  أن  يجب  كما  العمرم  وطول  بالمتانة 

 والحشرات.  

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في فذه المواد:  •
 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى.   -1
ألا تحتوي على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي لآثار سلبية على  -2

 البرئة.  
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 أن ينتج ع ها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.   •

يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الدفانات المذابة أو المحتوية على الرصا  لتأثيرفا   •
 الضار على البرئة.  

كافية   • تهوية  جها  تكون  وأن  البيئية  المظافر  عن  بعيدة  الدفانات  تخزين  أماكن  تكون  أن  يجب 
 للحماية من أضرار الرصا .  

 ما أمكن ذلك؛ لتقليل أعمال الدفان داخل الموقع.   •
 
 يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقا

 

ــــــة 9-6  :  الطاقــ

 يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدن  من التأثيرات البيئية السلبية.   •

 الاستفادة من مواد البناء المحلية لتحقيق أظراض العزل والتخزين الحراري.   •

السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف   • الرياح  اتجاه  المفتوحة في  المباني والفراظات  توجيه 
 درجة حرارة الجو.  

ـــــاه:  9-7 ــ  الميــ

 يجب على المستثمر ما يلي 
 

حدود  • )في  المياه  دورات  في  للمياه  الاستهلاك  قليلة  الصحي  الصرف  أجهزة  استخدام   5-1ضرورة 
 جالون/ مرة تصريف أو اقل من ذلك( وذات فعالية في التصريف.

ضرورة استخدام إكسسوارات معينة بمواصفات ذات تدفق قليل للمياه بشكل فعال لدش المياه  •
 في مراوش الاستحمام

 إعادة استخدام المياه المعالجة مثل ري النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل.  •

 استخدام تصاميم فيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين.  •

 التخلص من المخلفات:  9-8

ضرورة إدراج تجميع ونقل مخلفات البناء إلى خارج موقع المشروعم والتخلص الآمن م ها كأحد بنود  •
 التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع. 

 اشتراطات الآمن والسلامة: 9-9

والقيام  • الطوارئ  حالات  ومواجهة  الوقاية  سبل  على  بالمشروع  العاملين  تدريب  على  العمل 
 بالإسعافات الأولية. 

تأمين ظرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمةم وتكون تحت إشراف شخص مدرب على  •
 إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

يجب أن يحتوي مركز الإسعافات الأولية على مخزون إسعافات أولية كافيم وإمدادات الإسعافات  •
وماء ساخنم سرير  بارد  ماء  إلى ذلكم  وما  والقفزات والمطهرات  الضمادات  مثل  الأساسية  الأولية 

( المجللم  نقالة  الأكسجينم  وأسطوانة  الأوليةم  (م Immobilization Trauma Boardالإسعافات 
 وظيرفا من أدوات الإسعاف. 

يجب وضع علامات وامحة على مركز الإسعافات الأولية حتى يتمكن زوار المجمع من تحديد الموقع  •
 بسهولة.

 يجب أن يكون المسعف متوفر في الموقع خلال ساعات العمل في المجمع.  •
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الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها   •
 من تعديلات.

 التصميم الابتدائي للمشروع: 9-10

يتم   - التي  ومرفقاته  المشروع  لكامل  التنفيذ  على  والإشراف  التصميم  أعمال  كافة  باعتماد  المستثمر  يلتزم 

إنشاؤفا من قبل مكاتب استشارية مؤفلة لدى وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكانم وكذلك مقاولين  

المكتب   من  خطاب  الترسية  بعد  يقدم  وأن  للمهندسين.  السعودية  الهيئة  من  ومعتمدين  مؤفلين 

إلا   عليه  تعديلات  أي  إجراء  بدون  للمشروع  المعتمدة  المخططات  بتنفيذ  الالتزام  يتضمن  الاستشاري 

 على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد أدني(:  بلدية محافظة ابو عريشبموافقة خطية مسبقة من 

 إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالمشروع وملحقاته. •

  -الهاتف    -الكهرباء  -إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع بالخدمات الأساسية )المياه   •

 الصرف الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج.  •

 واجهات لكامل عناصر المشروع.  •

 منا ير للمشروع.  •

 على كافة العناصر.  •
 
 به بيان بمساحات ومكونات المشروع مشتملا

 
 تقديم تقرير فني مومحا

وتحديد   • المجاورة  بالمناسرب  وربطها  الطبيعية  والمناسرب  الإحداثيات   
 
شاملا مساحيا  الموقع  رفع 

 المناسرب الخاصة بالتنفيذ. 

 عمل جسأت استرشادية للموقع وإعداد تقرير فني مومح به التوصيات الإنشائية للمباني. •

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع.   •

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية:  -

 دراسة المتطلبات الو يفية للمشروع.  •

 استخدام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة القصوى منه.  •

والإنشاءات  • والاتصالات  التحكم  مثل  والخدمات  المشروع  أنظمة  لكل  التصميم  معايير  تحديد 

 والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وظيرفا من الأعمال. 

 إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كحدد أدني:  •

 أعمال التنسيق العام للموقع. •
 
 مخطط عام للموقع ملون شاملا

 مخطط للحركة يومح حركة السيارات وطريقة الدخول والخروج. •

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. •

 واجهات وقطاعات ملونة ومنا ير خارجية ملونة لجميع الواجهات. •

تقديم تقرير فني يومح فيه وصف تفصيلي للاستخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم   •

 لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وظيرفا. 
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السمو  • صاحب  لتعميم   
 
وفقا وذلك  بالمبني  الحراري  العزل  وقيم  الحراري  العزل  يومح  مخطط 

( رقم  والاسكان  والقروية  البلدية  الشئون  وزير  وتاريخ  5297الملكي  والتعميم  28/1/1425(  فـ 

( رقم  وتاريخ  23893الإلحاقي  في 05/05/1435(  الحراري  العزل  لتطبيق  المقترحة  الآلية  بشأن  فـ 

 المباني الجديدة في المدن الرئرسية بالمملكة.

على   - وتشمل  للمشروع  الابتدائي  التصميم  اعتماد  بعد  للمشروع  والتنفيذية  التفصيلية  الرسومات  إعداد 

 الآتي كحد أدني:

)مساقط   • المعمارية  معمارية    -قطاعات    -واجهات    -التصميمات  التشطيبات  -تفاصيل    -جداول 

 الفرش الداخلي ....  الخ(. -تفاصيل الأرضيات   -جداول الأبواب والشبابيك 

التسليح   • الهيكل الخرساني    -التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات وتفاصيل  -مخططات 

وسائل الإنشاء   -التفاصيل الإنشائية  -قطاعات الأعمدة    -جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح  

 كامل الحسابات الإنشائية لعناصر المشروع( -والمواد المستخدمة 

العام • للموقع  الكهربائية  القوى  توزيع  )مخطط  والالكترونية  الكهربائية  مخطط -التصميمات 

الخارجية   الكهرباء  شبكة  العام    -تمديدات  للموقع  الخارجية  الإضاءة  توزيع  مخطط   -مخطط 

الإنذار من    -مخطط توزيع الإضاءة    -تمديدات الشبكات الداخلية   القوى وأنظمة  مخطط توزيع 

 نظام التحكم الأمني وظيرفا من الأعمال اللازمة(.   -مخطط الاتصال والتحكم -الحريق

والتكييف   • والتهوية  التدفئة  )مخطط  الميكانيكية  الداخلية   -التصميمات  الشبكات  مخطط 

الصحي   والصرف  للمياه  الحريق    -والخارجية  مكافحة  أنظمة  وتنظيم    -تفاصيل  التحكم  مخطط 

 جداول المواد والأجهزة(.  -التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر المشروع.  •

 

 

 الاشتراطات المعمارية:  9-11

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: 

العمراني   - والطابع  التطور  يعكلم   
 
حضاريا  

 
ومعلما  

 
نموذجا ويشكل   

 
متميزا المعماري  التصميم  يكون  أن 

 للمنطقة.

 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الو يفية والجمالية لمستخدمي المشروع.  -

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والافتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. -

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانية الدمج أو تعديل   -

 الاستعمالات للفراظات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

الحماية   - وتوفير  السائدة  المناخية  الظروف  التكيف مع  من  أكبر قدر  إضفاء  المعماري  التصميم  يراعى  أن 

 لكافة مرتادي المشروع.
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الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وزارة   -

وممرات   السيارات  ومواقف  كالمنحدرات  بالتجهيزات  يتعلق  فيما  والاسكانم  والقروية  البلدية  الشئون 

 المشاة الخارجية والداخليةم مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

لكل    - مياه  دورة  بمعدل  والنساء  للرجال  المباني  داخل  المياه  دورات  من  ومنفصل  مناسب  عدد  توفير 

 ( حمام للنساء مع المغاسل. 2( حمام للرجالم وعدد )2( وبحد أدن  )2م300)

عن   - بي هما  البعد  يزيد  لا  بحيع  دور  كل  في  مخرجين  أدن   بحد  الطوارئ  مخارج  من  مناسب  عدد  توفير 

 مترا. 30

 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والافتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. -

زوايا وحواف   - تكون  وأن  للانزلا م  مانعة  والممرات  بالمحلات  الأرضيات  إمهاء  في  المستخدمة  المواد  تكون  أن 

 الحوائط والأعمدة ظير حادة.

الشارع وتكون   - الكهرباء وكذلك العدادات بحيع تكون لها واجهة على  توفير ظرفة مناسبة لمحولات شركة 

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح جها ضمن الارتدادات على الشارع.

بين   - الفصل  وكذلك  والكافيهات  للمطاعم  الغسيل  وظرفة  التحضير  ظرفة  بين  الفصل  بضرورة  الالتزام 

التهوية   توفير  مع  والاستراحات  الجلو   وأماكن   " الطعام  وصالات   " الأطعمة  إعداد  مكان   " المطابخ 

 المطلوبة.

الالتزام بأن تكون مناطق التحضير وإعداد الأطعمة " الطبخ " في المطاعم والمطابخ وامحة ومكشوفة أمام   -

الزبائنم ويمكن استخدام زجاج شفاف لا يحجب   أنظار   حجبها عن 
 
مهائيا أو المطبخ ويمنع  رواد المطعم 

الثاني فيلزم  الدور  الطبخ والتحضير في  م وفي حال كانت منطقة 
 
مهائيا الزجاج  الرؤيةم ولا يسمح بتظليل 

 استخدام كاميرات مربوطة بشاشات خارجية لنقل أعمال الطبخ والتحضير لرواد المطاعم. 

 تصميم المباني والكتل بأشكال وأحجام متنوعة ومتناسقة. -

 ( وللساحات المفتوحة في المشروع.Public Realmيجب أن تستجيب المباني للمجال العام ) -

 توزيع المباني بطريقة تخلق أماكن عامة وفراظات جذابة بي هم.   -

قليلة  - مش ي  بمسافة  بي هم  للمشاة  ومسارات  ممرات  توفير  يجب  والكتلم  المباني  من  مجموعة  إنشاء  عند 

 ومريحة لتحقيق الربط والوصولية بين مداخل المشروع. 

- ( المشاة  لحركة  تدفق  وإنشاء  المداخل  مع  بسلاسة  الممرات  تتصل  تطوير  Pedestrian Flowأن  ضمن   )

 المشروع. 

 يجب أن يكون فناك ترابط قوي بين المباني وحركة المشاة.  -

 يجب أن يكون مداخل المشروع الرئرسية مرحبة وجاذبة للزوار. -

 ( متنوعة ومتناسقة مع كافة المشروع.Modernتصميم المباني والواجهات بطريقة عصرية وحديثة )  -

 يجب أن تكون مداخل المباني جاذبة للمشاة وسهلة الوصول من الممرات والممش ى.  -

( التي لا تتطلب نوافذ أو مداخل من خلال تحسي ها وتفعيلها  Blank Frontageتجنب الواجهات الفارظة ) -

 بسمات معمارية وعمرانية مبتكرة أو بالفنون لتكون مساحات جذابة.  
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 تمييز واجهات الطابق الأرض ي عن كافة الأدوار بأساليب تصميمية أو مواد مختلفة وظيرفا لجذب الزوار.  -

 تصميم نوافذ عرض جذابة لواجهات المباني الة.  -

 تنفيذ واجهات المباني بأحدث الأساليب ومن مواد عالية الجودة. -

 يجب أن تكون لافتات المباني عصرية متناظمة ومتناسقة مع واجهات المباني والطابع المعماري للمبنى.  -

 يجب أن تكون لافتات المباني متناسقة في المبنى الواحد وتجنب تغيير وتنوع اللافتات بشكل عشوائي. -

 تصميم وتنفيذ لافتات المباني بأحدث الأساليب ومن مواد عالية الجودة. -

 الالتزام بــــ "اشتراطات اللوحات الة" المعتمدة من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإسكان.  -

إخفاء جميع المعدات الميكانيكية وظيرفا ومنطقة تجميع النفايات وإعادة التدوير بأسوار أو حواجز نباتيةم   -

الجدران   عن  المخزنة  المواد  تعلو  ألا  ويجب  المحيطة.  المباني  تصميم  مع  يتماش ى  متكامل  بتصميم  أو 

 (  Location and Visibilityالمحيطة جها. )

 عزل أصوات المعدات في تصميم المستودعات.  -

 عزل الروائح في تصميم أماكن تجمع النفايات.  -

 الاشتراطات الإنشائية:  9-12

البناء السعودي  - اشتراطات ومتطلبات كود  بيتباع كافة  التصميم والتنفيذ  أثناء  يلتزم استشاري المستثمر 

( الإنشائية  وحساب  SBC-301-306الأجزاء  التربة  واختبارات  فحص  من  الملزمة  الأعمال  جميع  في   )

الأحمال والتصميم الإنشائي وبناء  على تعهد الاستشاري المتعمد من قبل وزارة الشؤون البلدية والقروية  

 والاسكان. 

الهندسية   - الأدلة  ومتطلبات  اشتراطات  كافة  بيتباع  والتنفيذ  التصميم  أثناء  المستثمر  استشاري  يلتزم 

 منطقة جازان.  بلدية محافظة ابو عريشلتطبيق معايير الوصول الشامل بمدن الحاضرة من 

الأعمال   - من  الأخرى  التخصصات  ومتطلبات  المعماري  للتصميم  الإنشائي  التصميم  بتطابق  الالتزام 

 الكهربائية والميكانيكية. 

يجب عمل جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقعم من قبل جهة متخصصة في فذا المجالم وأخذ نتائج   -

 فذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت جها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية. 

 أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق.  -

 يمنع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها.  -

والزلازل   - التربة  امهيارات  الطبيعية مثل  الكوارث  تأثير  الاعتبار  في  تأخذ  أن  الإنشائية  التصميمات  في  يراعى 

 والسيول وظيرفا.

 للدليل الإنشائي لحساب الأحمال الزلزالية في  -
 
تطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمباني طبقا

التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم  

وتاريخ  8186) ب    26/2/1434(  )ك  الإنشائية  الاشتراطات  السعودي  البناء  بمواد  الوارد  وكذلك  فـ 

300( )SBC300   .) 
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تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهند  المصمم من ملاحظات فامة تشمل مكونات الخلطات   -

الخرسانية العادية والمسلحةم وطر  الخلط والدك والترطيبم ومدة بقاء الشداتم وطريقة توزيع وربط 

 حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ. 

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية.  -

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجات والمخططات المعتمدة   -

وأخطار   التآكل  من  لحمايتها  اللازمة  والتعليمات  التفاصيل  وكذا  النظام  لهذا  المصنعة  الشركة  من 

 الحريق. 

 عزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة للمياه العادية أو الجوفية بعازل مائي مناسب.  -

لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسانات المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء   -

أو   مناسبم  للكبريتات  المقاوم  الأسمنت  أن  من  والتأكد  التربةم  وقلويات  لحمضيات  اللازمة  الاختبارات 

 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات. 

لهذه   - ومعمارية  إنشائية  دراسة  تقديم  يلزم  فينه  المشروع  على   
 
مستقبلا تعديلات  أية  إدخال  حالة  في 

التعديلاتم يقوم بيعدادفا واعتمادفا مكتب فندس ي استشاريم وتسري على فذه التعديلات كافة بنود 

 . بلدية محافظة ابو عريشالاشتراطات الإنشائيةم على أن تعتمد من الإدارة المختصة ب

الصادرة   - الحراري  العزل  إرشادات كترب  لمباني المشروع واتباع  الحراري  للعزل  يجب استخدام مواد جيدة 

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان. 

 الاشتراطات الكهربائية:  9-13

 يلتزم المستثمر بما يلي:  -

 على: -
 
 الالتزام بتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كود البناء السعودي مشتملا

- ( العام  البناء  كود  في  الواردة  والسلامة  للأمن  الكهربائية  رقم  SBC-201المتطلبات  البند  يشمل  بما   )907  

رقم   والبند  الحريقم  وإنذار  كشف  بنظام  والفقرات    1008الخا   الهروبم  مسارات  بيضاءة  الخا  

 الخاصة بالإضاءة الاصطناعية.  1205.3و 1013.3

- ( الكهربائي  الكود  الفصل رقم  SBC-401متطلبات  بما يشمل  التأريضم والفصل رقم    54(  بنظام  الخا  

الرابع  83) والقسم  الحريق  من  والحماية  الكشف  لأنظمة  الكهربائية  التركيبات  بمتطلبات  الخا    )

بمتطلبات الحماية والسلامةم والقسم الخاملم الخا  بتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية  

 على متطلبات العزل اللازمة للكابلات والأسلاكم والفصل رقم 
 
 الخا  بالمطاعم.  718مشتملا

ظير   - للمباني  الطاقة  ترشيد  كود  في  الواردة  الكهربائية  للأنظمة  الطاقة  كفاءة  متطلبات  الاعتبار  في  الأخذ 

 ( الخا  بنظام الإضاءة.UM-SECTION9G9( بما يشمل الفصول رقم SBC-601السكنية )

في  - المستمر  العمل  لتحمل  الخفيف  التيار  وأنظمة  الكهربائية  والأنظمة  الأعمال  كافة  بتصميم  الالتزام 

( SBC-401الظروف المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخاملم من كود البناء السعودي رقم )

 ( رقم  بالجدول  الاسترشاد  )11.1مع  السعودي  البناء  كود  من  عشر  الحادي  بالفصل   )SBC-601 )

 بخصو  درجات حرارة الهواء المحيطة على أن يتم توضيح ذلك في المستندات الكهربائية المقدمة.
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الالتزام بأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية   -

للمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظمة التيار الخفيفم وتكون معتمدة من مكنب فندس ي  

 معتمد من قبل المديرية العامة للدفاع المدني. 

مواصفات   - من  إصدار  لأحدث  مطابقة  الكهربائية  والأعمال  للمواد  الفنية  المواصفات  تكون  بأن  الالتزام 

 وأن يتم توضيح ذلك في المواصفات المقدمة. SASOالهيئة السعودية للمواصفات والمقايرلم والجودة 

وقواطع   - الفصل  مفاتيح  وتشمل  الكهرباء(  فصل  وسائل  بتوفر  )عن  الالتزام  وظيرفا  الكهربائية  الدائرة 

الميكانيكية   الصيانة  إجراء  عند  للأفراد  الأمان  توفر  بغرض  الكهربائيةم  والمصاعد  الميكانيكية  المعدات 

 لمتطلبات البند رقم 
 
 .SBC-401من كود البناء السعودي  6.3-53اللازمة لهام طبقا

حدود  - داخل  المشروعم  لتغذية  المخصصة  الخارجية  الكهرباء  ومحطات  وظرف  لوحات  تكون  بأن  الالتزام 

 الموقع الخا  بالمشروع. 

إلا عن طريق   - فتحها  يتم  مقفلةم ولا  التحكم  ولوحات  الرئرسية  الكهرباء  توزيع  لوحات  تكون  بأن  الالتزام 

من   ومحمية  مخصصة  أماكن  في  الكهربائية  اللوحات  وجود  يراعى  أن  على  خاصةم  مفاتيح  أو  أدوات 

 التلف.

الالتزام بتأريض المقابلم الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية المكشوفة مثل المواسير المعدنية وحاويات الأجهزة   -

 واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات والمحولات.

-  ( رقم  الفقرات  في  المذكورة  المطابخ  بداخل  الكهربائية  المقابلم  بمتطلبات   -  55و  6.4.1.3  -  55الالتزام 

 (.SBC-401( من كود البناء السعودي )6.5.3.2

مسارات   - إضاءة  يشمل  بما  الطوارئ(  بأنظمة  الخاصة  الكهربائية  والتمديدات  اللوحات  بفصل  الالتزام 

وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد مكافحة الحريق )عن باقي 

والبطاريات   الكهربائية  المولدات  مثل  مؤمن  احتياطي  كهرباء  بتوفر مصدر  الالتزام  مع  الأنظمة الأخرىم 

 لمتطلبات كود البناء السعودي. 
 
 الكهربائية في حالة انقطاع مصدر الكهرباء الأساس ي طبقا

مسارات   - إضاءة  يشمل  بما  الطوارئ(  بأنظمة  الخاصة  الكهربائية  والتمديدات  اللوحات  بفصل  الالتزام 

وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية مضخة الحريق ومصعد مكافحة الحريق )عن باقي 

والبطاريات   الكهربائية  المولدات  مثل  مؤمن  احتياطي  كهرباء  بتوفر مصدر  الالتزام  مع  الأنظمة الأخرىم 

 لمتطلبات كود البناء السعودي. 
 
 الكهربائية في حالة انقطاع مصدر الكهرباء الأساس ي طبقا

 جها التاريخ المتوقع لإيصال الخدمة ومقدار   -
 
يلزم تقديم شهادة تنسيق من مقدم الخدمة الكهربائية مومحا

مع  المطلوبة  الكهرباء  ظرف  ومساحة  مواقع  تحديد  مع  التغذية  ومتطلبات  المطلوبة  الكهربائية  الطاقة 

بجهد   التوزيع  ولوحات  المنخفض  الجهد  وأنظمة  شبكات  بتصميم  فولت   400-230أطوار    3الالتزام 

 فرتز الا إذا تطلب توفير جهد مختلف من مقدم الخدمة الكهربائية.  60والتردد 

- ( لنقل الأطعمة  بكود  DUMB-WAITERفي حالة وجود مصاعد مخصصة  الواردة  المتطلبات  يلزم تطبيق   )

 البناء السعودي ودليل المصاعد والسلالم الكهربائية الصادرة عن الوزارة. 

 الاشتراطات الميكانيكية:  9-14



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  38الصفحة  المدن الترفيهية 

 

المالية رقم   - وزير  بتعميم  الهيئة    26/12/1435وتاريخ    141219الالتزام  إلى خطاب محافظ  فيه  المشار  فـ 

فـ بشأن اعتماد  30/07/1435بتاريخ    143/247/1000السعودية للمواصفات والمقايرلم والجودة رقم  

 من اللوائح الفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم  
 
 2663/2012مجللم إدارة الهيئة عددا

رقم   )المواصفة  للمكيفات(  الطاقة  استهلاك  لكافة  الدنيا  والحدود  الطاقة  بمتطلبات  الخاصة 

رقم  2856/201 )المواصفة  للمباني  الحراري  الانتقال  معامل  بقيم  الخاصة  الخاصة  1473/2014(   )

 بالأدوات الصحية الخزفية المراحيض الغربية(.  

التهوية والسلامة للعمل المستمر   - ساعة عند درجة حرارة لا تقل عن درجات    24التأكد من كفاءة أنظمة 

-SBCبالفصل الحادي عش من كود الطاقة السعودي )  11.1( المدرجة بالجدول رقم  DB Maxالحرارة )

601  ) 

السعودي  - البناء  كود  لمتطلبات  مطابقة  الميكانيكية  للأنظمة  الفنية  المواصفات  جميع  تكون  بأن  الالتزام 

 ."SASOوالمواصفات القياسية المجازة من "الهيئة السعودية للمواصفات والمقايرلم والجودة "

الالتزام بتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكانيكية تحت مسؤولية واعتماد استشاري مؤفل   -

الخرسانة   من  تكون  أن  ويوص ي  عليها  المثبتة  المعدات  وقوى  أوزان  لتحمل  الكافية  بالمقاومة  ومعتمد 

حسب   معدة  لكل  اللازمة  الافتزازات  عوازل  وعمل  التحميل  وحالات  قوى  تحديد  ويجب  المسلحة 

 كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة. 

الالتزام بأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخططات التصميم التفصيلية والمواصفات الفنية   -

للدفاع  العامة  المديرية  قبل  من  ومؤفل  معتمد  فندس ي  مكتب  من  معتمدة  وتكون  المستخدمة  للمواد 

 المدني.

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية وبواسطة شركات   -

 متخصصة في فذا المجال وتحت إشراف مكتب فندس ي استشاري معتمد. 

شركة   - وبواسطة  عليها  المتعارف  الفنية  الأصول  حسب  المتحركة  والسلالم  المصاعد  أعمال  تنفيذ  يتم 

 متخصصة وأن يراعى فيها توافر الراحة والأمان المشروع 

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيار الكهربائي ويشترط فيه ما يلي:  -

المياه وشبكة   - ودوائر مضخات  للإنارة  الكهربائي  بالتيار  المشروع  لإمداد  وكافية  مناسبة  ذو سعة  يكون  أن 

 كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ. 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيع يكون موقع المولد في مكان   -

 ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9-15

على   - والحفاظ  الأماكن  من  وظيرفا  والمطاعم  الكافيهات  في  الصحية  المتطلبات  كافة  بتوفير  المستثمر  يلتزم 

وما   السريعة  الة  والمحلات  والمقاصف  والمطابخ  المجمعات  على  تنطبق  التي  الصحية  بالمتطلبات  الالتزام 

( رقم  الوزاري  بالقرار  والصادرة  ذبك  بتاريخ  54715شابه  من  11/010/1413(  عليها  يستجد  وما  فـ 

 تعديلات. 
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البرئة   - وحماية  للأرصاد  العامة  الهيئة  من  الصادر  القرار  بموجب  الصادرة  البرئة  مقايرلم حماية  تطبيق 

( وتاريخ  8/1/11557رقم  على    5/1435/ 2(  المقايرلم  فذه  وتشمل  والتصميم  الجدوى  مرحلة  في  فـ 

 مقايرلم جودة الهواءم ومقايرلم جودة المياهم ومقايرلم الضوضاء.

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  -

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول جها. 

القياسية   - للمواصفات  والمطابقة  المياه  لاستعمال  المرشدة  الطرد  وصناديق  المياه  صنابير  استخدام 

 ( لترات. 3السعودية المعتمدة بحيع تكون صناديق الطرد سعة )

الهندسة   - في حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام بتطبيق الاشتراطات الميكانيكية الواردة في دليل 

 البيئية. 

-  ( السعودي  الصحي  الكود  متطلبات  بتطبيق  الصحية  SBC-701الالتزام  التمديدات  يخص  فيا   )

رقم   الجدول  رقم    403.1وبالخصو   والبنود  الةم  بالمباني  الصحية  للتجهيزات  الأدن   الحد   
 
متضمنا

(409( ورقم  الصحون  بغسالات  الخاصة  الطعامم 413(  فضلات  من  التخلص  بوحدات  الخاصة   )

( رقم  )  (709.1والجدول  رقم  والبند  الصحيةم  للتركيبات  الصرف  وحدات   
 
  1003.3متضمنا

َ
متضمنا  )

   .فواصل الشحوم في المطابخ

 .((SBC-702)الالتزام بتطبيق متطلبات كود الصرف الصحي الخا  السعودي ) -

على وجه  ( و SBC- 201الالتزام بتطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود البناء السعودي العام ) -

  .(2902.1( والجدول رقم )29الخصو  الفصل رقم )

ساخنة   - مياه  إلى  تحتاج  التي  الجديدة  المباني  في  الشمسية  بالطاقة  المياه  تسخين  نظام  بتركيب  يوص ى 

 للمستخدمين. 
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 الاشتراطات العامة  .٤

 توصيل الخدمات للموقع  .١

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ طر  ـ تجهيزات الســيول... وظيرفــا( علــى مســئوليته الخاصــة إذا تطلــب الأمــرم  ➢

ومــع  بلديــة ابــو عــريشويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلكم وعلى المســتثمر أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدارة المعنيــة بال

 الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .٢

 المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل.  للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم  ➢
 
 للتنفيذم متضمنا

 
 زمنيا

 
 برنامجا

افقات والتراخيص من  .٣  والجهات ذات العلاقة.  بلدية ابو عريش الحصول على المو

ــن ال ➢ ــام بتنفيــــذ المشــــروع قبــــل الحصـــول علــــى الموافقــــات والتــــراخيص مـ ــزم المســــتثمر بعــــدم القيـ والجهــــات الأخــــرى ذات  بلديــــة يلتـ

 العلاقة.

 تنفيذ الأعمال:  .٤

إلــى مقــاول لديــه خبــرة وســابقة أعمــال فــي تنفيــذ مثــل فــذه الأنشــطةم  مدينــة ترفيهيــة يجــب علــى المســتثمر أن يســند مهمــة انشــاء  ➢

ــن  ــة تثبـــت حسـ ــابقة للمقـــاول معتمـــدة ومصـــدقة مـــن الجهـــات المختصـ ــهادات الخبـــرة السـ ــتثمر أن يقـــدم شـ كمـــا يجـــب علـــى المسـ

 تأديته للأعمال التي التزم جها.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:   .٥

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب فندس ي استشاري مرخص له بمزاولة المهنة ومســجل لــدى الهيئــة  ➢

 السعودية للمهندسين يكون من واجباته: 

O .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

O   مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ

 بأي خطأ يكون موجودا جها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.   بلدية ابو عريشال
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O   .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 

O .توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزومم والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل 

O   .التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأمها 

O .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذم وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

O   إجراء التغييرات والتعديلات ظير الجوفرية في المشروعم والتي من شامها تلافي المشكلاتم والتنسيق بين عناصر

المشروع المختلفةم بشرط ألا تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاولم وأن يتم أخذ موافقة 

على الزيادةم بلدية عليها مسبقام وعند حدوث زيادة ضروريةم أو نقص في التكاليف يتم أخذ موافقة ال البلدية

 وخصم الوفر على المقاول. 

 في الإشراف:  البلدية حق  .6

O للاشتراطات  للبلدية 
 
الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقا

 والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

O للشروط والمواصفات بلدية يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات ال 
 
فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفا

 والمخططات المعتمدة.

O  م وفي حالة الموافقة يتعين على  البلديةلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة

خططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية  بلدية مالمستثمر أن يقدم لل

 والترخيص اللازم.

O بالمعاينةم وعمل محضر يبين أن التنفيذ تم بلدية ليقوم مهند  البلدية يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من الأعمال بيشعار ال

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. 
 
 طبقا

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: .٧

بعد الانتهاء من تنفيذ جميــع الأعمــال وقبــل الســماح بالتشــغيل يقــدم كــل مــن المقــاول والاستشــاري المشــرف علــى التنفيــذ تقريــرا  ➢

ـــفات بلديـ ــــإلـــــى ال ـــه للمواصــ ـــذ المشـــــروع ومطابقتــ ـــئوليتهما عـــــن تنفيــ ـــحان فيـــــه مســ ـــق المســـــتثمرم يومــ ـــمي عـــــن طريــ ة بخطـــــاب رســ

 والمخططات المعتمدة.

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8
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لا يجــــوز للمســــتثمر اســــتخدام العقــــار لغيــــر الغــــرض المخصــــص لــــه فــــي إعــــلان المزايــــدةم وأي مخالفــــة لــــذلك يترتــــب عليهــــا فســــخ  ➢

 العقدم وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:  .9

بلديــة لا يحــق للمســتثمر تــأجير العقــار أو جــزء منــهم ولا التنــازل عــن العقــد للغيــر إلا بعــد الحصــول علــى موافقــة خطيــة مــن ال ➢

 والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرفا للموقفم على أن تنطبق على المتنازل له نفلم شروط المستثمر الأصلي.

 موعد سداد الأجرة السنوية:  .١٠

تسدد أجرة السنة الأولــى عنــد توقيــع العقــدم وفــي حالــة عــدم التــزام المســتثمر بالســداد فــي الموعــد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان  ➢

البنكــي المقــدم مــن المســتثمرم أمــا إيجــار الســنوات التاليــةم فيــتم ســدادفا فــي بدايــة كــل ســنة إيجاريــةم وبحــد أقصــ ى عشــرة أيــام 

 من بداية السنة الإيجارية.

 سداد الضريبة المضافة  .١١

محســوبة علـــى النســبة المقـــررة مـــن إجمــالي الايجـــار الســنوي الـــذي يـــتم بلديـــة يلتــزم المســـتثمر بســداد ضـــريبة القيمــة المضـــافة لل ➢

ــات المعمــــول جهــــا فــــي فــــذا  ــة المضــــافة حســــب الأنظمــــة والتعليمـ ــتم تحديــــد نســــبة ضــــريبة القيمـ ــرام العقــــد الاســــتثماري عليــــه ويـ إبـ

الشــأن ومــا تقــرره الجهــات المعنيــة بالمملكــة العربيــة الســعودية ويــتم ســدادفا فــي وقــت ســداد الإيجــار الســنوي وفــي حــال التــأخير 

 يتم اتخاذ ذات الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد.

 متطلبات السلامة والأمن:  .١٢

 يلتزم المستثمر بما يلي: ➢

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصرب الأشخا م أو الأعمالم أو الممتلكات  1

 العامة والخاصة. 

عدم شغل الطر م أو إعاقة الحركة المروريةم وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات  2

 للحوادث والأضرار. 

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةم أثناء القيام بأعمال التنفيذ.  3

 وضع لوحات ارشادية تومح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة.  4
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إعداد خطة مواجهة لحالات الطوارئ تشمل تدريب العاملين على طر  اخلاء الافراد اثناء الحوادثم واستخدام معدات   5

 الطوارئم وعمل الإسعافات الأوليةم وحفظ الأمنم والتنسيق مع الجهات المختصة. 

 تطبيق اشتراطات الامن والسلامة الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.  6

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاةم وإصابات العملم التي قد تلحق بأي   7
 
يكون المستثمر مسئولا

من العمال والمو فين أثناء قيامهم بالعملم أو تلحق بالمارة م نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة  

بلدية أثناء تأدية العملم ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتم أو أي تكاليف أخرىم ولرلم على 

 أدن  مسئولية عن ذلك. ابو عريش

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  .١٣

فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي فذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامــة بــالموقعم وإعــادة بلدية  يحق لل ➢

 القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 بعد انتهاء مدة العقد:  بلدية ابو عريشتسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه ل .١٤

O  بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقع، ويتم استلام  البلديةقبل انتهاء مدة العقد بستة أشهر تقوم

   .الموقع منه بموجب محضر استلام للموقع

O   وعلى المستثمر   البلدية  تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى

 تسليمها بحالة جيدة.

O إلزام المستثمر بتقديم الخدمة محل العقد لحين الطرح وإنهاء إجراءات الترسية بذات القيمة بلدية كما يحق لل

 الإيجارية المتفق عليها.

O المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة بلدية يحق للبلدية وفي حال تأخر المستثمر عن تسليم العقار لل

 . وفقا للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه  البلدية العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل 

 زيادة العائد السنوي   .15

 لا يوجد عائد سنوي .

 أحكام عامة: .١6



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  35الصفحة  المدن الترفيهية 

 

 بمجرد تقديمها.  للبلديةجميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة جهذه المزايدة هي ملك  ➢

 فو المعمول به في العقد. يلاديالتقويم الم ➢

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة بلدية لرلم لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى ال ➢

 عدم قبوله.  

ال ➢ بالعقارات  التصرف  للائحة  المزايدة  فذه  عريشتخضع  ابو  السامي   بلدية  الأمر  بموجب  الصادرة  التنفيذية  وتعليماتها 

 فـ.29/6/1441في  40152الكريم رقم 

محسوبة على النسبة المقررة من إجمالي الايجار السنوي الذي يتم بدلية يلتزم المستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة لل ➢

إبرام العقد الاستثماري عليه ويتم تحديد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول جها في فذا الشأن وما 

تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم سدادفا في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التأخير يتم اتخاذ ذات  

 الإجراءات الخاصة بالتأخير في سداد الإيجار السنوي حسب بنود العقد. 

لتزم المستثمر بكافة الشروط والمواصفات والالتزامات الواردة بمستندات عقد المشروع والمومحة أدناه والتي تعتبر جزء  لا  ي  ➢

 بشروط ومواصفات العقد وفذه المستندات هي:
 
 ويتممه وأي إخلال جها يعتبر إخلالا

 
 يتجزأ من العقد ويفسر بعضها بعضا

ــة. -1 ــــاسيــ ــــد الأســ ــة العقـــ ـــ  وثيقـــ

ــات. -2  كراســـــة الشــروط والمواصفـــ

 المخططات والرسومات والمواصفات والتصاميم المقدمة من الطرف الثاني.     -3

ــــــة 1/14/8 ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــــرض والترسيـــــــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــــول العـــــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــــاب قبــــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ خطــ
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 الاشتراطات الفنية .6

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/7

ــواردة  2/7 ــود البنـــاء الســـعودي وملاحقـــهم وكـــذلك جميـــع الاشـــتراطات الـ يجـــب علـــى المســـتثمر مراعـــاة جميـــع الاشـــتراطات الـــواردة بكـ

 البلديةم فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة جهذا المشروع.ببدليل اشتراطات وأنظمة البناء 

 :معايير التصميم 3/7

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية: 4/7

إجـــراء عمليـــة تقيـــيم وجـــرد لمنـــاطق المـــوارد الطبيعيـــة بـــالموقع قبـــل إعـــداد الدراســـات التصـــميمية والتخطيطيـــة لعمليـــة التنميـــة  5/7

 السياحية.

ــا  6/7 ــائن جهـ ــة الكـ ــارة المحليـــة والتقليديـ ــراز العمـ ــميم مـــن طـ ــي التصـ ــةللالاســـتفادة فـ ــرز  مدينـــة ترفيهيـ ــة مـــن طـ ــراز الثقافـــة العربيـ م وإبـ

 معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم.

 مع النمط العمراني السائد في المنطقة. مدينة ترفيهيةوحدة النمط العمراني لمشروع  7/7

أن تكـــون الطرقـــات علـــى محـــور ملائـــم بحيـــع تصـــبح مـــداخل ومخـــارج البنايـــات الرئرســـية باتجـــاه الشـــمال والجنـــوب   وتنحـــرف  8/7

 .مدينة ترفيهيةدرجة   وذلك حسب متطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع القري  20بزاوية في حدود 

( وذلــك لتــوفير مجــال رؤيــة أوســع وتهويــة كافيــة بــين  دعالية )لا يزي مدينة ترفيهيةألا تكون مباني   9/7
 
الارتفاع عــن خمســة عشــر متــرا

 المباني داخل الموقع وبين المواقع المجاورة.

اعتمــاد الأنمــاط المحليــة فــي تصــميم الكتــل والواجهــات والعلاقــة بــين الكتــل المصــممة والفتحــات مــع تصــميم الأبــواب والنوافــذ  10/7

 وذلك لأظراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني. المحليمتراعي الطراز  والفتحات بأشكال

 /شــبه خاصــة /شــبه عامــة /)عامــة   النــواحي العمرانيــة فــي تصــميم الفراظــات بحيــع يــتم تــدرج مســتوى الخصوصــية للفراظــات  11/7

خاصــة( بالإضــافة إلــى تبنــي الطــر  المحليــة والتقليديــة لاســتغلال الفراظــات الخارجيــة والداخليــة مثــل الأفنيــة والأحــواش   وأن 

 تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المناخية .

تكــون التصــاميم علــى درجــة مــن الجــودة والمتانــة بحيــع تتحمــل الظــروف المناخيــة القاســية بالمملكــة كالريــاح والأمطــار ودرجــات  12/7

 الحرارة وأشعة الشملم والرطوبة والغبار م وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.

 تعريف المترددين على المنشآت السياحية بمظافر الحياة الصحراوية والبدوية كأسلوب الحياة البدوية. 13/7

الخصوصــية العائليــة وعــدم الاخــتلاط فــي منــاطق الترفيــه م ويراعــى فــي تصــميم ملاعــب الأطفــال أن تكــون آلات اللعــب وأرضــيات  14/7

 أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.

 .... إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانلم 15/7

 التقليل من الإضافات الخارجية أو التعديلات في الموقع م واستخدام بنايات الموقع كجزء من التكوين المعماري. 16/7

 ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع )تصريف مياه الأمطار   17/7
 
 ... إلخ(ـ  حيوانات ـأن تكون المباني متباعدة نسبيا

 اشتراطات التشجير: 18/7

علــى أن تكــون قــد مــرت بمرحلــة حضــانة انتقاليــة تكتســب فيهــا قــدرة  المحليــةميستحســن اســتخدام شــتلات زراعيــة مــن الأنــواع  19/7

 .مدينة ترفيهيةعلى تحمل الظروف البيئيةم وإذا دعت الضرورة فينه يجب إنشاء مشتل داخل 

 إلى رعاية عالية لكي تبدو بصورة طبيعية.  جيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تحتا 20/7

 من الأشجار بالمناطق التي تتمتع بزوايا رؤية   21/7
 
 مميزة.استخدام الشجيرات بدلا

 يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكون لها تأثير ضار عند اللملم كالصبار بالقرب من مسارات المشاة. 22/7

 .مدينة ترفيهيةيفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانات ظير المرظوب دخولها   23/7

 يجب  توزيع مناطق الأعشاب بحيع تستثمر بطريقة مثلى كأماكن جلو  بديلة عن الأرض الجافة. 24/7
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استخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة إلي تغطية مسطحات واسعة من الأرض حيــع إمهــا تحتــاج للــري عنــد الجــذور فقــط    25/7

 وتقوم هي بتغطية المساحة المطلوبة.

 يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأورا  حول المسبح. 26/7

 مواد البناء وتقنية الإنشــــــاء:  27/7

ــا  28/7 يجـــب  أن تكـــون المـــواد المختـــارة فـــي البنـــاء متاحـــة بـــوفرة فـــي البرئـــة المحليـــة وبتكلفـــة معقولـــةم وتتميـــز بالمتانـــة وطـــول العمـــرم كمـ

 يجب أن توفر مواد وأساليب البناء حماية طبيعية من الأمطار والحشرات. 

يراعى تجنب استخدام أية مواد بناء من البرئة المحلية ينطوي استخدامها على الإضرار بالبرئة المحلية مثــل: اســتخدام جــذوع  29/7

 النخيل والأشجار. 

 في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في فذه المواد: 30/7

 أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى.   31/7

 ألا تحتوى على مواد خطرة مثل المواد الكيميائية السامة أو المشعة حتى لا تؤدي لآثار سلبية على البرئة.  32/7

33/7  

34/7  

 أن ينتج ع ها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل.  35/7

يراعــى بقــدر الإمكــان التقليــل مــن اســتخدام الخرســانةم ووضــع تجهيــزات ومواقــع خلــط الخرســانة فــي منطقــة بعيــدة عــن أمــاكن  36/7

الميــاه الســطحيةم وعــدم صــرف الميــاه الناتجــة عــن خلــط الإســمنت داخــل البرئــة المجــاورةم وإنمــا تجمــع وتعــال  فــي بركــة أو بــرك 

 رسوبية.  

 يجب اتخاذ الاحتياطات الملائمة عند استعمال الدفانات المذابة أو المحتوية على الرصا  لتأثيرفا الضار على البرئة.  37/7

 يجب أن تكون أماكن تخزين الدفانات بعيدة عن المظافر البيئية وأن تكون جها تهوية كافية للحماية من أضرار الرصا .   38/7

 ما أمكن ذلك ؛ لتقليل أعمال الدفان داخل الموقع.  39/7
 
 يفضل استعمال مواد البناء المطلية مسبقا

 من حيــع الجــودة لمنتجــات الــورش المتخصصــة. ولا ينــتج عــن ذلــك  مدينة ترفيهيةلا يسمح بتصنيع أية مواد  40/7
 
إلا إذا كان مساويا

 أضرار مباشرة أو ظير مباشرة.  

 الطاقــــــــة:  41/7

 )الشملمم الرياحم التيارات المائية .. إلخ( بتوفير الطاقة اللازمة  42/7
 
 .  مدينة ترفيهيةيجب استخدام الموارد المتاحة محليا

 يجب اختيار نوع الطاقة المناسب بما يعمل على التقليل للحد الأدن  من التأثيرات البيئية السلبية.  43/7

 لتقليل استهلاك الطاقة بأن يعتمد على تصميم نظــام طبيعــي للتهويــة باســتخدام التهويــة  44/7
 
يجب استخدام الموارد المتاحة محليا

 عــــن اســــتخدام الوســــائل الميكانيكيــــة المســــتهلكة للطاقــــة )كــــالمراوح وأجهــــزة التكييــــف( وكــــذلك اســــتخدام 
 
ــا  عمليــ

 
النافــــذة بــــديلا

 الإشعاع الشمس ي المباشر وظير المباشر لتحقيق الإضاءة ال هارية الفعالة وتسخين المياه والتدفئة.  

 الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمارة التراثية لتحقيق أظراض العزل والتخزين الحراري.  45/7

46/7  
 
اســتخدام الحــوائط الســميكة ذات القــدرة العاليــة علــى التخــزين الحــراري بالمنــاطق الصــحراويةم حيــع يكــون الجــو حــار نســبيا

 .
 
م وتحقيق الهدف المطلوب ليلا

 
م وذلك لتحقيق العزل الحراري مهارا

 
 بفترات سطوع الشملمم وبارد ليلا

استخدام أسقف خفيفة أو نباتــات فــو  ســقف المبنــى للإ ــلال وتقليــل الإشــعاع الشمســ ي الســاقط علــى ســطح المبنــىم ويمكــن  47/7

 استخدام طبقات عازلة من الطين أو استخدام طبقات عاكسة للإشعاع الحراري في السطح.  

 للمدينــة الترفيهيــةتوليد الطاقة الكهربائية من الإشعاع الشمس ي مباشرة من خلال الخلايا الضوئية المصنوعة من السيلكون  48/7

 بالمناطق النائيةم لتوفير احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات.  

 توجيه المباني والفراظات المفتوحة في اتجاه الرياح السائدة للحصول على تهوية طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو.  49/7

 اه:ـــــــــالمي 50/7

 المناطق الحضرية  لذا يجب على المستثمر ما يلي بعيدة عنإذا كانت في مناطق نائية   المدن الترفيهيةفي و  ةتمثل المياه مشكل 51/7
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 وتحديد معدلات السحب الآمن م ها بما يضمن الاستدامة.  بخبيرالاستعانة  52/7
 
 لتقييم الموارد المائية المتاحة كما ونوعا

 للمياه وتتحمل الجفاف. ة الاستهلاكعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون فذه النباتات قليل 53/7

اقــل  جــالون/ مــرة تصــريف أو 5-1للميــاه فــي دورات الميــاه )فــي حــدود قليلــة الاســتهلاكضــرورة اســتخدام أجهــزة الصــرف الصــحي  54/7

 ريف.من ذلك( وذات فعالية في التص

 الاستحمام تدفق قليل للمياه بشكل فعال لدش المياه في مراوش ضرورة استخدام اكسسورات معينة بمواصفات ذات 55/7

 النباتات بواسطة مياه سبق استخدامها للغسيل. ري إعادة استخدام المياه المعالجة مثل  56/7

 طير مياه الشرب إذا كان فناك حاجة لذلك.ة و تقاستخدام الطاقة الشمسية في تحلي 57/7

 استخدام تصاميم فيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين. 58/7

 تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه. 59/7

 استخدام الوسائل الطبيعية لمعالجة وكذلك في التخلص من المياه ظير الصالحة للاستخدام. 60/7

 مــن إنشــاء  توالرياضيااحة ماكن للسبأاستخدام البحيرات والبرك الطبيعية في حال توافرفا وتجهيزفا  ك  61/7
 
المائية المختلفة بدلا

 مسابح اصطناعية تستهلك الطاقة وتعتمد على مياه تعال  بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 62/7

ــة الـــــتخلص مـــــن المخلفـــــات الســـــائلة والتـــــي تناســـــب  63/7 ــى أن يقـــــوم استشـــــاري متخصـــــص بدراســـــة أنســـــب طـــــر  وأنظمــ مدينـــــة يراعــ

 .ترفيهية

 ملائم.ضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل  64/7

والــتخلص الآمــن م هــا كأحــد بنــود التعاقــد مــع شــركة   مدينــة ترفيهيــةضرورة إدراج تجميع ونقــل مخلفــات البنــاء إلــى خــارج موقــع  65/7

 المقاولات المنفذة للمشروع.

 عــن  مدينــة ترفيهيــةمرمــ  نفايــات خــا  ب فــي حالــة عمــل 66/7
 
 عــن مســار الحيوانــات  وبعيــدا

 
 وبعيــدا

 
يفضــل أن يكــون الموقــع معــزولا

 وآمن بالنسبة للمياه الجوفية. المجاري المائية  وعن مسارات السيول 

 الحواجز المختلفة من أســوار لمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات يجب استخدام 67/7

 أو أسقف خفيفة.

68/7  

69/7  

 علــى الحيوانــات البحريــة أو  70/7
 
يمنع صرف أية مياه مستعملة إلى  مياه البحر أو أي مجرى مائي  لمنــع حــدوث أي تلــوث يــؤثر ســلبيا

 الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات   71/7

منخفضــة مــن مــواد ذات قابليــة  مدينــة ترفيهيــةاستخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات ظيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون أثــاث  72/7

 شتعال.للا 

 لطوارئ والقيام بالإسعافات الأولية.اعلى سبل الوقاية ومواجهة حالات  مدينة ترفيهيةالعمل على تدريب العاملين ب 73/7

تأمين ظرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمــة وتكون تحــت إشــراف شــخص مــدرب علــى إجــراء الإســعافات الأوليــة  74/7

 في الحالات الطارئة.

 وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة. 75/7

 الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات 76/7
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 عطاء  النموذج  ١-١٢

 حفظه الله.      سعادة رئيس بلدية محافظة ابو عريش  

ــارة إلــــــــى إعلانكــــــــم بمنصــــــــة فــــــــرص بتــــــــاريخ        /      /       ــع فــــــــي م ١٤إشــــــ ــة ابــــــــو عــــــــريشهـــــــــ   المتضــــــــمن ر بــــــــتكم تــــــــأجير موقــــــ هــــــــو  حافظــــــ

وحيــــــــــــل تــــــــــــم شــــــــــــرا نا لكراســــــــــــة شــــــــــــروط ومواصــــــــــــفات رض لإنشــــــــــــاء وتشــــــــــــغيل وصــــــــــــيانة وإدارة مدينــــــــــــة ترفيهيــــــــــــة مزايــــــــــــدة تــــــــــــأجير ا

المنافســــــة بموجــــــب الإيصــــــال المرفـــــــق صــــــورته واطلعنــــــا علـــــــى كافــــــة الاشــــــتراطات الخاصـــــــة  هــــــذه المنافســــــة، كمـــــــا تــــــم معاينــــــة العقـــــــار 

  على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.

 (                                          ) نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بإجار سنوي شامل الضريبة  

ــا وضــــــــمان بنكــــــــي يعــــــــادل )و  ــة الشــــــــروط والمواصــــــــفات بعــــــــد توقيــــــــع جميــــــــع صــــــــفحاتها مــــــــن قبلنــــــ ( %٢٥تجــــــــدون برفقــــــــه كراســــــ

  .من قيمة إيجار سنة واحدة، وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات

   أسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال: فاكلم: فاتف:

 تاريخ التقديم الرمز البريدي  . ب

 العنوان ................................................................................................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكلم فاتف

 الرمز   . ب

 الاسم

 الختم الرسمي                    التوقيع

 التاريخ
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  )الرسم الكروكي للموقع(
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 ( 3/ 6نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج     10/3
 

 ار ـــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   

 العقار رقم: 
 بلدية 

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 إقــــــرار
 

ــذكور ــار الم ــر العق ــذا المحض ــب ه ــتلمت بموج ــد اس ــأنني ق ــر ب ــه أق ــه عالي ــوم  ة بيانات ــي ي ف
........................... 
مدينـة ترفيهيـة وإدارة تشـييل وصـيانة وانشـاء لاستخدامه في هـ    14      /         /          بتاريخ   

ة قمت بمعاينتـه معاينـه تامـة نافيـوقد   محافظة أبو عريشبموجب عقد الإيجار المبرم مع بلدية  
 حالته في تاريخ استلامه. للجهالة شرعاً وبأنني قبلته على

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 محافظة أبو عريش رئيس بلدية 
 التوقيع ............................................ 

 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار 
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 إقرار من المستثمر  10/4 
 
 

  يقر المستثمر بما يلي: 
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.   .1

وجه    .2 وعلى  المزايدة  بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  اطلع 
 خاص: 

رقم   ▪ الكريم  السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  لائحة 
 ه ـ1423/ 09/ 24في   38313/ب /3

 نافية للجهالة. تامة  للتأجير معاينة   المعروض موقع العاين  .3

 
 

 الختم    التوقيع  
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 نموذج العقد  10/5
 رقم العقد.................................. 

 تاريخ العقد................................ 

 عقد تأجير   

افق......./......./.................تم الاتفاق بين كل من :  إنه في يوم......................................المو

 اسم  

هذا  على  التوقيع  في  البلدية............................................ومقرها.....................................ويمثلها 

 طرف أول العقد..................................................بصفته.................................................. 

 ..................... العنوان .....................................................................................................................

 ................ هاتف............................................................فاكس......................................................... 

 ......... ص.ب...........................................المدينة.....................................الرمز البريدي......................

 ...................... البريد الإليكتروني........................................................................................................... 
 ..........   ...................... .... اسم المستثمر....................................................................................... 

 ............. شركة / مؤسسة................................................................................................................. 

 .... سجل تجارى رقم.............................................صادر من........................................بتاريخ....../..../.. 

 ... ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته................................... 

 يطرف ثانوينوب عنه في التوقيع....................................................بالتفويض رقم.............................

 .......................... العنوان .....................................................................................................................

 ............. هاتف............................................................فاكس......................................................... 

 ......... ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز البريدي..................... 
 ............... البريد الإليكتروني........................................................................................................... 

بقبــول الطلــب المقــدم  بنــاء علــى الإجــراءات المنتهيــة بخطــاب ......................... رقــم ....................... في...../...../.................القا ــ ي 

 من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 

 تعريف لمفردات العقد.  :  المادة الأول 
  .والمحددة أماكنها في هذا العقد للبلدية الأرض المملوكة  و ه :  الموقع   
 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ  و ه :  العقار 
 المشروع

 
كما هو   المحددة بياناتهمن قبل المستثمر على الموقع  وتشغيله المراد إقامته مدينة ترفيهيةهو  : 

 أدناه. موضح
 الجهات ذات العلاقة

 
الجهات الحكومية و ير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو  يه : 

 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. ي الرقابية، أو الفنية، أو الت
 كراسة الشروط والمواصفات :  الكراسة: 

 

 مستندات العقد  :  الثانيةالمادة 

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد: 

 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .١
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .٢
 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و  .٣
ــين الطــــرفين فــــى مرحلت ــــ .٤ ــة بــ ــاءات وقبــــول العــــرض والت ــــ ي المراســــلات المتبادلــ ــا ضــــمن  ي تقــــديم العطــ ــى اعتبارهــ اتفــــق الطرفــــان علــ

 مستندات العقد.
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 وصف العقار :  الثالثةالمادة 
   : بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 موقع العقار: 
   المدينة     :

 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  
 مترا   بطول                                                     شمالا:   ▪
 مترا   بطول                                                     جنوبا:   ▪
 مترا   بطول                                                     شرقا:   ▪
 مترا               بطول                                                     ربا:   ▪

 مساحة العقار: 
 )                         (   المساحة الإجمالية:  ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
▪   

ً
 عدد الأدوار  :                طابقا

 نوع البناء    :   ▪
 العقدالغرض من  :  الرابعةالمادة 

يجــوز اســتخدامه لغيــر الغــرض ولا  مدينــة ترفيهيــةقرية/ وتشــغيل أعــلاه لإنشــاءالموضــحة بياناتــه  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 له. المخصص

 مدة العقد :  الخامسة المادة 
تبــــــدأ مــــــن تــــــاريخ تســــــلم المســــــتثمر للعقــــــار مــــــن البلديــــــة، بموجــــــب  (   )(   مدة العقد )

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. محضر تسليم موقع من الطرفين
 فترة التجهيز والإنشاء  :  السادسة المادة 

ــى تعـــــادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة ) ــادة  يمـــــن المـــــدة المحـــــددة فـ ــــ %٥للتجهيـــــز والإنشـــــاء، وهـــ المـــ
 من العقد، وهى فترة زمنية  ير مدفوعة الأجرة. الخامسة

 السنوي:الإيجار  :  السابعةالمادة 
ــال فقـــــــي( ويـــــــتم ســـــــداد إيجـــــــار      ريال )  للعقار ي الإيجار السنو  ريـــــ

د أقصـــ ى عشــرة أيـــام مــن بدايـــة الســنة الأولــى عنـــد توقيــع العقـــد، أمــا أجـــور الســنوات التاليـــة، فيــتم ســـدادها فــى بدايـــة كــل ســـنة، وبح ــ
 السنة،
 التزامات المستثمر   :  الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : 
 الحصول على التراخيص اللازمة من البلدية ومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع. .١
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .٢
 توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب تعليمات الجهات ذات العلاقة. .٣
 للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة  هذا العقد. .٤

ً
 تنفيذ المشروع وفقا

٥.  
ً
افقة البلدية على اسم الجهــة الاستشــارية المكلفــة بالإشــراف علــى تنفيــذ المشــروع، والتأكــد مــن تنفيــذه وفقــا الحصول على مو

 للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
افقة الخطية من البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. .6  الحصول على المو
 .الخدمات للموقعالرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل   سداد .٧
 لبلدية ومن الجهات ذات العلاقة.اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8
 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .9

 الرقابة على تنفيذ العقد  :  التاسعةالمادة 
للبلديــة والجهـــات ذات العلاقــة الحـــق فـــى الرقابــة علـــى المشــروع فـــى أى وقـــط خــلال مـــدة العقــد. ويلتـــزم الطـــرف الثــانى بجميـــع تعليمـــات 

 الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 الالتزام بالنشاط المحدد :  العاشرةالمادة 

 من هذا العقد. الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 التنازل عن العقد  :  الحادية عشرالمادة 

افقة خطية من البلدية. له الموقع المؤجر لا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من   على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بمو
 الغرامات والجزاءات  :  ة عشر نيالثاالمادة 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 54من  47الصفحة  المدن الترفيهية 

 

بلائحـــــة الغرامـــــات  بكراســـــة الشــــروط المرفقـــــةفــــى حالـــــة حـــــدولم مخالفــــات مـــــن المســـــتثمر تطبــــق عليـــــه الغرامـــــات والجــــزاءات الـــــواردة 
/ و ف فــى ٥٣6٧/٤هـــ والتعمــيم الــوزارى رقــم 6/8/١٤٢٢فــى  ٢١8والجــزاءات عــن المخالفــات البلديــة الصــادرة بقــرار مجلــس الــوزراء رقــم 

ــر  لـــبعض هــــ. وفـــى حالـــة عـــدم ورود جـــزاءات٢٥/١/١٤٢٣  يتضـــمنة بلائحـــة الغرامـــات والجـــزاءات فـــإن للبلديـــة الحـــق ف ـــالمالمخالفـــات  يـ
 تتناسب مع حجم المخالفة. ي تقدير الغرامة الت

 فسخ العقد :  عشر  ثالثةالالمادة 
 الرجوع إلى المستثمر فيما لحقها من ضرر بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :  ييجوز فسخ العقد مع بقاء حق البلدية ف

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح  ها. -١
، أو تنــازل عنــه  -٢

ً
 أو جزئيــا

ً
إذا اســتخدم الموقــع لنشــاط يخــالف النشــاط المتفــق عليــه فــى العقــد، أو قــام بتــأجير النشــاط كليــا

 مــن تــاريخ إخطــاره 
ً
افقــة خطيــة مــن البلديــة، وذلــك بعــد إنــذاره لتصــحيح الوضــع، ومضــ ى خمســة عشــر يومــا للغيــر دون مو

 بالإنذار.
 من تاريخ إخطاره بالإنذار. -٣

ً
 إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومض ى خمسة عشر يوما

البلديـــــة  يرشـــــوة أحـــــد مـــــو ف يإذا ثبـــــط أن المســـــتثمر قـــــد شـــــرع بنفســـــه أو بوســـــاطة  يـــــره بطريـــــق مباشـــــر أو  يـــــر مباشـــــر ف ـــــ  -٤
 للحصول على العقد.

 إذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبط إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحط الحراسة، او جرى حل الشركة وتصفيتها. -٥
 إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار فى تنفيذ العقد. -6
 إلغاء العقد :  عشر  الرابعةالمادة 

افقـــــة وزيـــــر الشــــئون البلديـــــة والقرويـــــة إلغـــــاء العقـــــد، قبـــــل انتهــــاء مـــــدة التـــــأجير أو الاســـــتثمار، لأســـــباب تتعلـــــق  يجــــوز للبلديـــــة بعـــــد مو
 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 المنشآت المقامة على العقار :  عشر الخامسةالمادة 
يلتزم المستثمر بأن تكون المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق للبلدية بعد انتهاء مدة العقــد، وعلــى المســتثمر تســليمها 

ويوقــع مــن  ويــتم الاســتلام بعمــل محضــر تســليم للمنشــآت والتجهيــزات بكاملهــا، يثبــط فيــه صــلاحيتها للعمــل بشــكل جيــدبحالــة جيــدة،  
 .  الطرفين

 مرجع العقد  :  ة عشردسالساالمادة 
 فــي ٣8٣١٣/ب/٣فيمــا لــم يــرد فيــه نــص فــى هــذا العقــد تســرى أحكــام لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بــالأمر الســامى رقــم 

 هـ. ١٤٢٣/9/٢٣
 الفصل فى النزاع بين الطرفين  :  عشر  السابعةالمادة 

في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقــد فــإن ديــوان المظــالم هــو الجهــة المختصــة بالفصــل فيــه بموجــب 
فـــــــي  ٧٣6٧١بـــــــالقرار الــــــوزاري رقــــــم المــــــادة الثالثــــــة عشــــــر مـــــــن التعليمــــــات التنفيذيــــــة للائحــــــة التصـــــــرف بالعقــــــارات البلديــــــة الصــــــادرة 

 هـ.  ٢٤/١٢/١٤٢6
 شروط أخرى  :  عشر  الثامنةالمادة 

 

  :  التاسعة عشرالمادة 

يقر الطرفان أن العنوان الموضــح بصــدر هــذا العقــد، هــو العنــوان الــذى يمكــن للطــرف الأول أن يرســل عليــه المراســلات والمكاتبــات إلــى 

الطرف الثانى بخصوص هذا العقد، ويكون الطــرف الثــانى قــد اســتلمها بمجــرد إرســالها إليــه علــى العنــوان المــذكور، وفــى حالــة تغييــره 

 يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 

 والله ولى التوفيق،،، 

 

 حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلالم نسخ أصلية سُلمط منها نسخة للطرف الثانى واحتفظ الطرف الأول بنسختين.

 

 الأول الطرف       الثانيالطرف    


